Viike-Maarja Vallavalitsuse korralduse eelnou: Detailplaneeringu koostamise algatamine
ja  keskkonnaméju  strateegilise = hindamise algatamata  jitmine, Ebavere
ringmajanduskeskus.

1. Asjaolud

1.1 MTU Liéne-Viru Jiitmekeskus (registrikood 80258178) ja MTU Eesti Jaitmehoolduskeskus
(registrikood 80195414) esitasid taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks Viike-
Maarja vallas Ebavere kiilas asuvate, Kadapiku katastriiiksuse (katastritunnus
92801:001:0788, registriosa nr 3013331, katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa,
omanik OU Vao Agro) ja Kadaste katastriiiksuse (katastritunnus 92801:001:0789, registriosa
nr 22631950, katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa, omanik OU Greengrow) maa-
alale, planeeringuala ligikaudse pindalaga 5,1 ha. Kinnistute omanikud on andnud
ndusolekud kinnistute maa-alale detailplaneeringu koostamiseks ning andnud taotlejatele
volitused detailplaneeringu menetluses kinnistute omanike esindamiseks. Ehitisregistri
andmetel planeeringualal ehitisi ei asu. Katastriliksusi 1dbivad Shuliinid.

1.2 Detailplaneeringu eesmirk on rajada olmejddtmete sorteerimiskeskus ja seda teenindavad
rajatised, sealhulgas teed, platsid ja tehnovorgud. Keskuses kavandatakse liigiti kogutud
sega-, paberi-, kartongi- ja pakendijddtmete sorteerimist arvestuslikult kuni 100 000 tonni
aastas ning materjalide ettevalmistamist ringlussevotuks. Sorteeritud materjalid
transporditakse nende omadustest ja olemasolevatest tehnoloogilistest lahendustest ldhtudes
ringlussevotuks voi vadrindamiseks. Raskeveokite hinnanguline liiklussagedus on umbes 15
veoautot 60pdevas. Hoonete arv ja paigutus méératakse detailplaneeringu koostamisel.

1.3 Planeeritav maa-ala piirneb pohjast, l0unast ja lddnest olemasoleva maatulundusmaaga
(haritav maa). Idast piirneb planeeringuala Tehase tdnavaga (Kaarma tee, tee nr 7270020).
Ule tidnava asuvad Kaarma tootmisala kinnistud. Rakvere — Viike-Maarja — Vigeva
maanteele on Tehase tdnavat pidi ca 420 m. Viike-Maarja alevik paikneb planeeringualast ca
1,2 km kaugusel pohja- ja kirdesuunas. Planeeritava sorteerimiskeskuse ldheduses (ldhima
100...300 m ulatuses) ei asu miiratundlikke alasid. Planeeringualast ca 300 m kaugusele
jdavad Ebavere mie terviserajad ja ca 522 m kaugusele jdéb Ebavere maastikukaitseala.
Lihimad olemasolevad eluhooned asuvad ala piirist 415...470 m kaugusel idasuunas
(Ebavere kiilas, Rakvere - Viike-Maarja - Végeva teest idas). Lddnesuunas asub l&him
eluhoone ca 660 m kaugusel planeeritava ala piirist.

1.4 Viike-Maarja Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. a méédruse nr 4 ,Ehitusseadustikust,
planeerimisseadusest ja kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest tulenevate
iilesannete volitamine® § 4 ldoike 6 ning 9. veebruari 2023. a méiédruse nr 21
,Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord* § 2 alusel sdlmis vallavalitsus MTU-ga Léiine-Viru
Jaitmekeskus ja MTU-ga Eesti Jidtmehoolduskeskus 13. juulil 2026 halduslepingu nr 12-
2/47. Lepingu kohaselt kannavad taotlejad detailplaneeringu, KSH eelhinnangu, vajaduse
korral KSH ja menetluses vajalikuks osutuvate uuringute kulud. Samuti kannavad nad
planeeringulahenduse elluviimiseks vajaliku taristu ehitamise kulud. Pdrast véljachitamist
annavad taotlejad avalikuks kasutamiseks vajalikud rajatised vallavalitsusele iile.



2. Vallavalitsuse pohjendused

2.1 Planeerimisseaduse alusel on maakasutuse juhtotstarve tildplaneeringuga méairatav maa-ala
kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méératud piirkonnale edaspidise maakasutuse
pohisuunad. Uldplaneeringujirgne maakasutuse juhtotstarve vdimaldab ka mdningaid
korvalekaldeid iildplaneeringuga sdtestatud maakasutusest eeldusel, et juhtotstarbele vastav
kasutus on valdav ja see ei mdjuta oluliselt planeeringu pdhilahendust. Uldplaneeringus ei
ole planeeringuala holmavatele maa-aladele méadratud juhtotstarvet ega seatud selliseid
maakasutustingimusi, millega kavandatav jadtmete sorteerimiskeskus oleks vastuolus. Kuigi
Viike-Maarja valla iildplaneeringuga ei ole Viike-Maarja valla haldusterritooriumile ette
ndhtud jddtmekditluse vOi muu sisult samavdirse maakasutuse juhtotstarvet vdib
iildplaneeringu  keskkonnamdju  strateegilise hindamise aruande kohaselt uue
jaatmekaitluskoha rajada muu hulgas juhtotstarbeta alale, jérgides tldplaneeringus
sitestatud maakasutus-, ehitus- ja keskkonnatingimusi. Ka on iildplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) aruandes sitestatud, et uue
jaatmekaitluskoha kavandamisel tuleb koostada vihemalt eelhinnang selgitamaks vélja, kas
antud tegevusel on oluline keskkonnamdju. Jadtmekaitluskoha asukoha valikul tuleb
arvestada teiste naabruses toimuvate tegevustega. Jddtmete vastuvOtmine, sorteerimine,
ajutine ladustamine ja vdljavedu erinevad oma kasutusviisi ning voimalike mdjude poolest
senisest maatulunduslikust maakasutusest. Uldplaneeringu maakasutuse kaardi jirgi jaib
detailplaneeringu ala to0stuse maa-alaga piirnevale alale ning hdlmab osaliselt haritavat
maad. Detailplaneeringu koostamisel tuleb planeeringulahendus (sh hoonestus, teed,
parkimine, tehnovorgud, haljastus jms) siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja
projektidega arvestades iildplaneeringus kavandatuga.

2.2 Planeerimisseaduse § 124 16ike 1 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate ehitustegevuse alus,
mille eesmirk on eelkdige tldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine. Kadapiku (92801:001:0788) ja Kadaste (92801:001:0789)
katastriiiksuste maa-alale koostatava detailplaneeringuga kavandatakse jddtmete
sorteerimiskeskus ning maiiratakse ehitusdigus. Planeeringuga lahendatakse terviklikult
hoonestuse, juurdepddsuteede, tehnovorkude, sademevee kiitluse, liikluskorralduse,
haljastuse ja keskkonnakaitse kiisimused. Detailplaneering on iildplaneeringu kohane, sest
iildplaneeringu KSH aruande jirgi voib uusi jadtmekéaitluskohti rajada nii tootmismaale kui
ka juhtotstarbeta alale, jérgides iildplaneeringu maakasutus- ja ehitustingimusi.

2.3 Viike-Maarja valla tildplaneering néeb ette detailplaneeringu koostamise muu hulgas juhul,
kui kinnistust véljapoole ulatuva eeldatavalt olulise ruumilise mdjuga tootmis- voi
aritegevust kavandatakse alale, kus sellist tegevust ei ole iildplaneeringuga ette ndhtud.
Planeerimisseaduse § 125 10ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
iildplaneeringuga miiratud detailplaneeringu koostamise juhul. Uldplaneeringu seletuskirja
peatiikis 3.3 on kirjas, et kui tegevust kavandatakse detailplaneeringu koostamise
kohustuseta alal (hajaasustus), siis vdivad sellele kohalduda juhud, millistel
detailplaneeringu koostamine on ndutav (nt suure ruumimodjuga tootmistegevuse
kavandamisel). Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud on néiiteks vairtuslikel
pollumajandusmaadel massiivide killustamist voi sihtotstarbelist kasutamist mojutava
arendamise suunamisel. Kavandatava tegevusega soovitakse osaliselt (ca 3,1 ha) hdlmata
vadrtuslikku podllumajandusmaad. Detailplaneeringu koostamine on pohjendatud ka
iildplaneeringu peatiikis ,,Detailplaneeringu koostamise kohustus* sétestatud pdhimotetest



24

lihtuvalt. Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine vajalik muu hulgas uue
tootmishoone kavandamisel voOi kinnistust véljapoole ulatuva ruumilise mdjuga
tootmistegevuse kavandamisel, kui tegevusega voivad kaasneda tdiendavad transpordivood,
tehnilise taristu véljachitamise vajadus vOi mdju Umbritsevale keskkonnale ja
naaberkinnistute kasutamisele. Sorteerimiskeskusega voivad kaasneda suurem raskeveokite
litkklus, miira, tolm, 16hn, jddtmete lendumine, tule- ja avariioht ning pinna- ja pdhjavee
reostusrisk. Nende mojude ulatus ja leevendusmeetmed tuleb hinnata terviklikult, arvestades
ka naaberkinnistute kasutust, teede kandevdimet, ohutut juurdepiisu, sademevee kiitlust
ning vajalikke kaitse- ja puhveralasid. Kuna iildplaneering ei ole késitletavale alale jadtmete
sorteerimiskeskuse maakasutust kavandanud voimaldab detailplaneeringu menetlus
kontrollida kavandatava maakasutuse kooskodla iildplaneeringu ruumilise arengu
pohimdtetega, vorrelda vajaduse korral asukoha- ja lahendusvariante, kaasata mdjutatud
isikud ning asjaomased asutused ja seada tegevuse elluviimiseks siduvad tingimused.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 10ike 1 kohaselt KSH kohustusega tegevuste hulka, kuid sama
paragrahvi 10ike 2 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 ldikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud madruses nimetatud tegevust.
Kéesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 ldoike 2 punktis 11 nimetatud
valdkonda, s.o tegemist on jddtmekaitlusega. Eelhindamise eesmérk on teha kindlaks KSH
vajalikkus ja viltida pohjendamatut KSH menetlust.

2.5 Ebavere ringmajanduskeskuse detailplaneeringu KSH eelhinnangu koostas Hendrikson & Ko

OU (t66 nr 26005552). KSH eelhinnangu pdhjal ei ole kavandatava ringmajanduskeskuse
rajamisega Ebavere kiila to0stuspiirkonna dérealale praecgu teadaoleva ldhteinfo kohaselt ette
ndha olulist ebasoodsat keskkonnamdju, kui planeeringulahenduse koostamisel arvestatakse
eelhinnangus toodud keskkonnatingimuste ja leevendusmeetmetega. KSH algatamine ei ole
vajalik ega otstarbekas. Olulise ebasoodsa keskkonnamdju viltimiseks ning vdimaliku
ebasoodsa moju vidhendamiseks tuleb detailplaneeringu edasisel koostamisel,
projekteerimisel ja  kavandatava tegevuse elluviimisel arvestada  jdrgmiste
keskkonnameetmetega:

e jadtmete kditlemisel tehnoloogiliste ja keskkonnanduete jargimine, sh hoida jadtmete
mahalaadimisel hoone vilisuksed maksimaalselt suletud;

e planeeringuala veevarustus ja reoveekditlus lahendada {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga
liitumisega ning kasutada lekkekindlaid vee- ja kanalisatsioonitrasse;

e planeeringu ellu viimisel tuleb tagada nduetekohane reovee- ja jaatmekiitlus, millega
vilistatakse reoainete sattumine pinnasesse, pinna- ja pdhjavette, seda nii ehitustegevuse,
kui hoonete edasise ekspluatatsiooni kdigus;

e projekteerimisel ja ehitamisel eelistada ressursi- ja energiatdhusaid lahendusi;

o kiitluskompleksi tegevusega kaasnev miira on peamiselt seotud jddtmete transpordiga.
Voimalike lisanduvate negatiivsete mojude viltimiseks ja vdhendamiseks planeerida
veokite liiklus maksimaalselt pdevasele ajale, mil héiringud on vdiksemad kui nditeks
tavapérasel oisel kellaajal;

e miirarikkamate toode kavandamisel on mdistlik viltida tavapdraseid puhkeaegasid
(varahommik, hilisohtu, nddalavahetus);

e chitustegevuse kéigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vadrtused, mis ei pohjusta ohtu timbritsevatele hoonetele;



e juhul kui kéitluskohas ladustatakse pdlevmaterjali korraga rohkem kui 1000 m3, tuleb
koostada objekti territooriumil pdlevmaterjali ladustamise kohta plaan ja kooskdlastada
see asukohajérgse paédstekeskusega.

Planeerimisseaduse § 125 Idike 2, § 128 ldigete 1 ja 5, keskkonnamodju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dike 2 punkti 11, § 33 16ike 2 punkti 4, 15ike 6, § 34
1oike 2, § 35 Idike 5, Viike-Maarja Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. a mdidruse nr 4
,Ehitusseadustikust, planeerimisseadusest ja kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest
tulenevate {ilesannete volitamine* § 3 punkti 2, Viike-Maarja Vallavolikogu 27. mértsi 2024. a
otsusega nr 80 kehtestatud Viike-Maarja valla iildplaneeringu ning MTU-de Léiine-Viru
Jaatmekeskus ja Eesti Jddtmehoolduskeskus taotluse alusel annab Viike-Maarja Vallavalitsus
korralduse:

1. Algatada Ebavere ringmajanduskeskuse detailplaneering Viike-Maarja vallas Ebavere kiilas
asuvatel Kadapiku (katastritunnus 92801:001:0788, registriosa nr 3013331, katastriiiksuse
sihtotstarve maatulundusmaa) ja Kadaste (katastritunnus 92801:001:0789, registriosa nr
22631950, katastriiksuse sihtotstarve maatulundusmaa) katastritiksustel. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 5,1 ha, vastavalt otsuse lisaks olevale planeeringuala asukohaskeemile
(Lisa 1).

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on olmejdatmete sorteerimiskeskuse rajamine.

1.2. Detailplaneeringu koostamise algataja, detailplaneeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringu kehtestaja on Viike-Maarja Vallavalitsus (Pikk tn 7 Vidike-Maarja alevik,
valitsus@yv-maarja.ee).

1.3. Detailplaneeringu koostaja leitakse hankemenetluse korras.

2. Tuginedes Ebavere ringmajanduskeskuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangule (Lisa 2) jitta algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine
eeldatava olulise ebasoodsa keskkonnamdju puudumise tottu.

2.1. Planeeringulahenduse koostamisel arvestada keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnangus toodud keskkonnatingimuste ja leevendusmeetmetega.

3. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise korraldusega saab tutvuda toOpdevadel Viike-Maarja vallavalitsuse
kantseleis (Pikk tn 7 Véike-Maarja alevik, Viike-Maarja vallavalitsuse dokumendiregistri
ning Viike-Maarja valla veebilehe vahendusel).



